





MONOLITH

Wo friher die Backerei Kuhn beheimatet war, erhebt
sich im aargauischen Wohlen jetzt der «Monolith». Der
Neubau mit der formschdonen Klinkerfassade wirkt
charmant und einladend, aber auch stolz und mar-
kant. Dementsprechend prasentiert sich die Archi-
tektur modern und mit einem Flair fur Ecken und Kan-
ten. Das sechsstickige Gebdude umfasst insgesamt
19 grosszigige Eigentumswohnungen, die sich nicht
zuletzt von ihrer stadtischen Umgebung inspiriert
zeigen. Das Projekt «Monaolith» versteht es vor allem
mit seiner zentralen Lage sowie mit seinem urbanen
Charme aufzutrumpfen. Von Ihrem neuen Wohnort
sind es nur wenige Meter bis zu den Filialen der
Grossverteiler. Hier geniessen Sie auch raschen Zu-
gang zu weiteren attraktiven Dienstleistungsange-
boten - von einer Apotheke (ber diverse Restaurants
bis hin zur Gelateria. Auch der Bahnhof Wohlen ist
binnen weniger Minuten erreichbar. Von diesem ge-
langen Sie rasch und bequem nach Lenzburg, Aarau,
Zirich oder Luzern. Obschon der «Monolith» inmitten
von Wohlen steht, erweisen sich die Wege bis ins
Grine als kurz. Und es lohnt sich in der Tat, diese
unter die Fiisse zu nehmen. Der bewaldete Hahenzug
Wagenrain eignet sich nicht nur far kurze oder lan-
gere Spaziergange, sondern auch zum Joggen oder
fir abwechslungsreiche Ausflige mit dem Bike.

Mit hochwertiger Klinkerfassade




STADTISCHE OASE DER RUHE

Wer im «Monolith» wohnt, lebt nicht nur modern,
sondern auch in einer attraktiven stadtischen Um-
gebung. Dennoch oder gerade deshalb kommen die
insgesamt 19 Eigentumswohnungen mit 3.5 res-
pektive 4.5 Zimmern und einer Flache von bis zu
132 Quadratmetern einer Oase der Ruhe gleich. Einer,
in der Sie sich bestens erholen und Energie tanken
konnen. Herzstick der Wohnungen ist der offene
und lichtdurchflutete Kichen-, Ess- und Wohnbe-
reich. Dieser (iberzeugt insbesondere durch seine
Grossziigigkeit sowie durch seine intelligente Raum-
aufteilung und erweist sich als idealer Ort, um Ihre
Freizeit mit Familie und Freunden in vollen Zigen zu
geniessen. Die Wohnungen verzaubern zudem durch
ihren hochwertigen und zeitgemassen Ausbau: Die
formvollendete, helle Kiacheneinrichtung, die gros-
sen Fensterfronten und nicht zuletzt die stilvolle
Ausstattung sorgen fiir ein Wohnambiente der Son-
derklasse. Samtliche Appartements - inklusive der
drei Attikawohnungen - warten mit gergumigen Ter-
rassen auf. Diese tragen wesentlich zum schicken
Wohlgefah! bei, das Sie beim Betreten Ihres kinf-
tigen Zuhauses umgehend verspiren werden. Die
Eigentumswohnungen bescheren Ihnen ausserdem
ginen geschmackvollen Farbakzent: Die roten Klin-
kersteine der Aussenfassade sind auch im Innern
Zu sehen.

Grossziigiges Wohnen im «Manaolith»
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GEMEINDE WOHRLEN

Wohlen ist 18 Kilometer gstlich von Aarau und 20 Ki-
lometer westlich von Zarich situiert. Ein klarer Hin-
weis auf die Uberaus zentrale Lage der Ortschaft.
Wohlen mit seinen aktuell knapp 16'500 Einwohne-
rinnen und Einwohnern ist bekannt fir seine Zent-
rumsfunktion. Hier profitieren Sie von einer hohen
Lebensqualitat und einer erstklassigen Infrastruk-
tur. Das zeigt sich nicht nur an der regen Vereinsta-
tigkeit, sondern auch an einer aktiven Kulturszene
oder dem vielfaltigen Gastroangebot. Zudem weiss
Wohlen mit seiner griinen Umgebung zu gefallen, zu
$ der etwa die Naherholungsgebiete im Bunztal ge-
m horen. Die Gemeinde ist Oberdies Sitz der Kantons-
schule sowie des Berufshildungszentrums Freiamt
L ™N und betreibt das grosste Sportzentrum im Kanton
Lt a Aargau. Wohlen bildet den Knotenpunkt mehrerer

: Verkehrsachsen und ist dementsprechend exzellent
an den Privatverkehr angeschlossen. Auch das 0V-
Netz gilt als vorbildlich und erlaubt es Ihnen, Ihr
Reiseziel im Nu zu erreichen.
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Restaurants
Finkaufen

B rost
DISTANZEN |3 B B3 Apotheke
Lenzburg 14 Min. 19 Min. B} Tankstelle
Aarau 22 Min. 27 Min. Schule/Kindergarten
Zirich 30 Min. 46 Min. 2\ Gemeinde
Luzern 40 Min. 54 Min. Bus

Basel B0 Min. 71 Min. & Bahnhof Wohlen




Situation
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Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde



1./2. Obergeschoss

3.5-Zimmer-Wohnung '
WHG-Nr .. 1.3/2.3

NWE: 95.3 m?

Terrasse: 13.4 me

Keller: 20.1/19.7 me

Zimmer 1
BF:19.5 m2

Reduit
BF: 3.2 m?

Terrasse
BF: 13.4 m?

Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.



2. Obergeschoss
4.5-Zimmer-Wohnung
WHG-Nr 2.1

NWEF: 105.5 m2
Terrasse: 12.6 m2
Keller: 20.2 m2

MONOLITH

Zimmer 3

Kiche/Essen/Wohnen
BF: 39.3 m2

Terrasse
BF: 126 m?
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Karridor
BF: 5.8 m?

E ‘
Zimmer 2

BF: 12.3 m?

Haftungsausschluss

Zimmer 1
BF: 14.3 m?

Aus den dargestellten Grundrissen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.



2. Obergeschoss

3.5-Zimmer-Wohnung '
WHG-Nr 2.2

NWEF: 83.0 m?

Terrasse:  11.8 m?

Keller: 16.8 m2

12/2.2
3.2/4.2»

Entrée
BF: 7.3 m?

Zimmer 1
BF: 174 m?

Zimmer 2

LI BF: 126 m?

Kiiche/Essen/Wohnen
BF: 34.2 m?

Terrasse
BF: 11.8 m?

Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.



2. Obergeschoss
3.5-Zimmer-Wohnung
WHG-Nr 24

NWF: 101.6 me
Terrasse: 13.0 me
Keller: 20.1 m2

Zimmer 1

Karridar
BF: 6.0 m2

Kiche/Essen/Wohnen
BF: 44.8 m2

Terrasse
BF: 13.0 m?

Karridor
BF: 8.0 m?

Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.



Tiefgarage
1. Untergeschoss
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Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.



Keller- und Disponibelrdume
2. Untergeschoss ' M D N D LI ‘ ‘ \

-
Keller 2.1
BF: 20.2 m?

Keller 17
BF: 20.2 me
-

Keller 2.4
BF: 207 m2

Keller 3.4
BF: 201 ma

Keller 4.4
BF: 201 m2

Disponibel 3
BF: 204 me

Elektro
BF: 13.1 m2

Sanitar/Heizung
BF: 28.5 m?

‘ Trocknungsraum

BF: 9.7 m2
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Haftungsausschluss
Aus den dargestellten Grundrissen konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde



Kurzbaubeschrieb Wohnungen

ALLGEMEIN ELEKTROANLAGEN
- Alle Wohnungen sind behindertengerecht gestaltet. - Einbauleuchten LED in Eingangsbereich, Kiiche und
- Alle Wohnungen sind dber den Aufzug erschlossen. Nasszellen

-Aufbauleuchten LED in Reduit und auf Terrasse

-Lampenstellen in allen restlichen Raumen

-3 Steckdosen pro Wohn- und Schlafraum, davon
gine geschaltet

-1 Steckdose pro Nasszelle und Reduit

-1 Aussensteckdose auf Terrasse

-Multimediadosen in allen Wohn- und Schlafraumen
vorbereitet

-Das Gebaude wird nach den erhéhten Schallschutz-
anforderungen geplant und ausgefiihrt.

TRAGSTRUKTUR

-Bodenplatte und Wénde im UG in Stahlbeton
-Geschossdecken in Stahlbeton

-Aussenwande in Backstein (teilweise in Stahlbeton)
-Wande Treppenhaus und Wohnungstrennwénde in

Stahlbeton -Zwei Multimediadosen fertig ausgebaut und aktiv
-Innenwénde in Backstein
; . HEIZUNGSANLAGEN
GEBAUDEHULLE -Warmeerzeugung mittels Sole-Wasser-Warmepumpe
-Erdgeschoss: Glasfassade mit Pfosten-Riegel- - Witterungsabhéangige Steuerung
System -Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung
-0bergeschosse: Klinkerfassade auf Aussendam- -Einzelraumregulierung in Wohn- und Schlafraumen
mung -Free-Cooling ber Erdsonden im Sommer
-Warmeverbrauch pro Wohnung individuell gemessen
BEDACHUNG - Zentraler Warmwasserspeicher im UG
- Flachdach mit extensiver Dachbegriinung .
LUFTUNGSANLAGEN
FENSTER - Kontrollierte Wohnungslaftung mit Warmerick-
- Holz-Metall-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung gewinnung
-In der Regel mindestens ein Dreh-Kipp-Fligel pro -Pro Wohnung ein Laftungsgerat, individuell regu-
Raum lierbar

-Umluft uber Kochstelle
-Samtliche Kellerraume mechanisch beluftet und

-Beschlage nach Standard Hersteller
-Farbton aussen: nach Farbkonzept Architekt

- Farbton innen: weiss oder beliebige Farbe entfeuchtet
als Option B
SANITARANLAGEN
SONNENSCHUTZ -Sanitarapparate und Armaturen nach Auswahl

-Verbundraffstoren aus Aluminium bei allen Fenstern

- Vertikalmarkisen bei Terrassen

-Samtliche Sonnenschutzeinrichtungen mit
glektrischem Antrieb

Kaufer (Budget)

-Vorwand-Installationen in GIS-System

-Kalt- und Warmwasserzahlung individuell pro
Wohnung

-Waschmaschine und Tumbler pro Wohnung

-1 Aussenhahn pro Attikawchnung auf Terrasse

-Gemeinsamer Trocknungsraum mit Raumluft-
trockner

-Wasserenthartungsanlage

-Farbton und Stoff nach Farbkonzept Architekt

KUCHENEINRICHTUNGEN

- Einbaukiiche nach Plan und Angebot, individuell
anpasshar

-Fronten weiss oder nach Kollektion Kichenbauer

- Naturstein-Abdeckung

- Glasriickwand, einseitig weiss lackiert

AUFZUGE

-Elektromechanischer Aufzug (630 kg/8 Personen)
-Rollstuhlgéngig

- Kabinenausstattung nach Standard Hersteller
inkl. LED-Leuchten

SCHREINERARBEITEN

-Wohnungs- und Zimmertaren auf Stahlzargen
angeschlagen

-Turblatter nach Anforderung, weiss

-Garderoben im Eingangsbereich

- 2-laufige Vorhangschiene in allen Wohn- und Schlaf-
raumen

BODENBELAGE

- Parkett oder Platten nach Auswahl Kaufer

-Budget: CHF 140.-/m2, fertig verlegt inkl. allen
Nebenarbeiten

TERRASSEN

-Boden Terrassen: Zementplatten auf Splitt verlegt

WAND- UND DECKENBELAGE

- Platten in Nassrdumen nach Auswahl Kaufer

-Budget: CHF 140.-/m?, fertig verlegt inkl. allen
Nebenarbeiten

-bei Buschen raumhoch, Wande mit Apparaten bis
120 m

-Kantenprofile in CNS matt

-Wande generell mit Abrieb 1.5 mm, weiss gestri-
chen

-Decken in Weissputz 03, weiss gestrichen

TIEFGARAGE

-Boden: Hartbeton

-Vorbereitung fir Steckdose pro Parkplatz
-Mechanische Liftung

KELLERRAUME

-Gemauerte Wande und Turen auf Stahlzargen
angeschlagen

-Trennwénde zwischen Kellerraumen mit Metallgitter

-Boden: Hartbeton gestrichen

-Mechanisch beliftet und entfeuchtet

-Schalter/Steckdose und separate Steckdose pro
Keller

- FL-Aufbauleuchte

KAUFERWUNSCHE

Ausbau- und Anderungswiinsche werden, sofern sie
nicht die Fassade oder die Umgebungsgestaltung
betreffen, abhangig vom Baufortschritt gerne be-
ricksichtigt.

Mehr-/Minderleistungen werden vom Architekt auf
Wunsch der Kauferschaft berechnet und der Kaufer-
schaft zum Entscheid vorgelegt. Anderungen werden
erst nach Bestatigung durch die Kauferschaft aus-
gefiihrt.

VERKAUFSPROSPEKT

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierun-
gen oder Angaben dieses Prospekts kannen keinerlei
Anspriiche abgeleitet werden. Sie sind nicht Ver-
tragsbestandteil und basieren auf dem Projektstand
zum Zeitpunkt der Drucklegung dieses Prospekts.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen bleiben vorbehalten.



Erstvermietung &
Bewirtschaftung

Straub & Partner

DIE IMMOBILIEN-PROFIS

Die Immobilien-Treuhénder
Straub & Partner AG
Schafisheimerstrasse 14
Postfach
5600 Lenzburg 1
info@straub-partnerch

0628858060

www.straub-partner.ch
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